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שיטות מקובלות להערכת שווי עסק / מיזם

הערכת שוויה של עסק / מיזם, נעשית באחת ממספר שיטות או בשילוב ביניהן, לפי אופיו של העסק והתחזיות להמשך פעילותו. קיימות מספר שיטות מרכזיות להערכת שווי עסקים, וזאת על-פי השיקולים הבאים - 
שיטת היוון תזרימי המזומנים העתידיים ( "DCF ") – השיטה המקובלת
בניתוח היוון תזרימי מזומנים, שווי העסק (Entreprise Value ) הינו הערך הנוכחי של תזרים המזומנים החופשי הבלתי ממונף המיוצר בתקופת התחזית שנקבעה, ועוד הערך הנוכחי של נכסי החברה בסוף התקופה (Terminal Value ). סכום זה מייצג את שווי פעילות החברה. 
לסכום זה יש להוסיף את ערך הנכסים הפנויים אשר אינם משמשים בייצור ההכנסה העסקית (כמו למשל נדל"ן אשר אינו משמש את החברה לפעילותה השוטפת, והיא יכולה למכור או להשכיר אותו).
בכדי לגזור את שווי המניות (Equity Value ) מפחיתים / מוסיפים, את עודף החוב על מזומנים / עודף מזומנים על חוב.

העיקרון הבסיסי המונח ביסוד הניתוח הינו כי החברה הינה "עסק חי" ופעיל, אשר יפעל לאורך תקופה ומכאן המטרה היא להגיע לשווי הנוכחי של תחזית זרמי מזומנים ולהגדיר רווחיות בעתיד. זרמים אלו, המהוונים במחירי הון הכוללים פרמיית סיכון ואי ודאות, נותנים תחום ערכים סביר לשווי החברה.

שיטת 'רווח מייצג' / מכפיל רווח 

לפיה שווי העסק מוערך על בסיס הערכת פוטנציאל הרווחיות הרב שנתית הממוצעת שלו. פוטנציאל הרווחיות והרווח 'המייצג' נקבעים על-פי תוצאות פעילות החברה בעבר, והערכות לגבי התפתחות הרווחיות בעתיד, תוך מתן דגש למגמת השינוי בהכנסות ובהוצאות. 
שווי החברה נגזר מהכפלת הרווח המייצג ב'מכפיל' רווח ובתוספת (הפחתת) נכסים (התחייבויות) שאינם באים לידי ביטוי בתוצאות הפעילות. קביעת המכפיל המתאים לחברה מתבססת על מכפילים ענפיים ממוצעים לחברות הפעילות בתחום הדומה לזו בו פעילה החברה. 
שיטת מחזור הכנסות

שיטה זו נהוגה בעיקר בעסקים של בעלי מקצועות חופשיים כמו רואי חשבון, עורכי דין, סוכני ביטוח, הנהלת חשבונות וכו'. בשיטה זו מכפילים את מחזור ההכנסות השנתי של העסק במכפיל מסויים. המכפיל נקבע על-פי התלות של לקוחות העסק בעסק, הפיזור שלהם, נאמנות לקוחות, רמת הסיכון הגלומה בהם ומדדים ענפיים אחרים מקובלים. לסכום המתקבל יש להוסיף את ערך הנכסים נטו של העסק.
שיטת השווי הנכסי
 לפיה מעריכים שוויים של הנכסים השונים המצויים בבעלות החברה, ומפחיתים מהם את מכלול התחייבויותיה למועד ההערכה. שיטה זו מקובלת בעיקר במקרים בהם אין ערך לרווחים הנוצרים מפעילותה של החברה עצמה (או שערכם נמוך ביותר) וכן במקרים של פירוק החברה.
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